Andring av del av detaljplan 11-3652 fér omrade 6ster om Pol-
hemsplatsen (Stampgatan 12 — 18) inom stadsdelen Stampen
i Goteborg.
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\ i E e— =

Flygbild 6ver del av omradet ar 2010.Foto stadsbyggnadskontoret

Samradshandling
januari 2020

RO

0,

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet som moj-
ligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i M('ijlighet att Anméirkning Eventuellt Planens
byggnadsniimnden limna synpunkter kan framforas 6verldugande genomférande

Information

Byggnadsndamnden gav 2013-05-28 stadsbyggnadskontoret uppdrag att genomfoéra en
plandndring for fastigheten Stampen 5:6 (Stampgatan 1-18). Planarbetet startade ar
2019. Planéndringen gors som ett tilldgg till den nu gillande detaljplanen och upprét-
tas med standard planférfarande

Samradshandlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
Lénk till hemsida

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning och beslutsprotokoll finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress:
Kd6pmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Torbjorn Borglin, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 38

Samradstid: 29 januari till 19 februari.
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Planhandling

Samrad
Datum: 2020-01-23
Aktbeteckning: Aktbeteckningen tas fram under granskningsskedet.

Diarienummer SBK: 0683/12

Handldggare SBK

Torbjorn Borglin

Tel: 031-368 17 38
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan 11-3652 for omrade 6ster om Polhems-
platsen (Stampgatan 12 — 18) inom stadsdelen Stampen i Gote-
borg.

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser som utgar och tillkommer.

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
* Gillande detaljplan
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Syftet med andring av detaljplan

Syftet med plandndringen &r att mojliggora en tillbyggnad av befintlig kontors-
byggnad med en respektive tva vaningar. I samband med &ndringen infors utokade
bestimmelser om anvindning. De tillkommande bestimmelserna medger att
byggnaden kan anvéndas till centrumverksambhet, skola, tillfallig vistelse.

Forutsattningar for planarbetet

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Stampen 5:6 beldgen 6ster om Polhemsplatsen
inom stadsdelen Stampen. Fastigheten dgs av Wallenstam AB genom Kb Myran

Planomrdde. Den roda markeringen visar fastigheten som omfattas av plandndringen.
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Utsnitt av gdllande detaljplan 11-3652 fran ar 1985. Gdllande detaljplan finns pa Géteborgs Stads hem-
sida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planforhallanden

Den gillande detaljplanen, med aktnummer I1-3652 fran ar 1985 anger att fastig-
heten far bebyggas med en byggnad for kontor upp till en byggnadshdjd pd +29,5
respektive +32,5 meter enligt Goteborgs tidigare géllande lokala hojdsystem GH
88. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Oversiktsplanen anger bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.
Blandning av bostidder och icke stérande verksamheter dr 6nskvérd.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Pripps bryggeri pd Stampen, 1930-talet. Foto fran Det gamla Géteborg
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Foto fran oster som visar byggnadens befintliga utseende. Foto fran GAJD Arkitekter

Tidigare lag fastigheten inom gamla Prippstomten. Inom omradet startades redan 1
mitten av 1850-talet det som blev grunden till den prippska etableringen. Verksam-
heten expanderade och var en period Sveriges storsta bryggeri.

Ar 1974 startade Pripps sin tillverkning i det nyuppférda bryggeriet i Frélunda och
den 16 juni 1976 fylldes den sista 6lburken pa den klassiska bryggerimarken. Dérefter
lag det centrala kvarteret 6de och delvis rivet innan det pé nytt blev bebyggt. Endast
det gamla ”Barnhuset” finns idag kvar av bryggeriets tidigare byggnader pa tomten.

Efter att bryggeriverksamheten avvecklats i omradet gjordes en ny detaljplan. Intens-
ionen 1 planen var att skapa en tit stadsmiljo med en blandning av verksamheter och

bostédder. Idag innehaller omradet ett hotell, flera kontorsbyggnader och bostéder hu-
vudsakligen bostadsritter.

Byggnaden pa fastigheten idag uppfordes 1990 for Wasa Liv forsdkringsbolag utifrdn
ritningar av Lund & Valentin arkitekter.

Byggnaden &r uppford i en tidstypisk arkitektur, pdverkad av de postmodernistiska
stromningar som lag i tiden pa slutet av 80-talet och borjan av 90-talet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Idag finns parkering for boende, hotellgéster och anstéllda dels i1 form av mindre par-
keringar i markplan och dvrig parkering i form av parkeringsdick i tva plan under
byggnaden.

Kontoret bedomning &r att den planerade padbyggnaden inte medfor att trafik- och tra-
fiksituationen paverkas i nagon betydande omfattning. Enligt dagens normer &r parke-
ringsbehovet vil tillgodosett &ven med den tillkommande tillbyggnaden. Bra kollek-
tivtrafik finns i omedelbar nirhet pd Akareplatsen och Drottningtorget.

Teknik

Teknisk infrastruktur finns utbyggd 1 omradet och berdrs inte av plandndringen.
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Stérningar

Buller

Miljoforvaltningens bullerkarta visar pa relativt hdga bullernivaer utmed Stampgatan
och Polhemsplatsen.
Den nu aktuella plandndringen fordndrar inte bullersituationen pa nagot sitt.

Luftkvalitet

Kontorets bedomning &r att de tillkommande tillbyggnaderna inte kommer att paverka
luftkvalitén i omradet. Da pabyggnaden innebér en mdjlighet att placera friskluftsinta-
gen pa en hogre niva medfor detta att inomhusklimatet blir battre.

Detaljplanens innebord och konsekvenser

Tidig skiss av kontorsfastigheten efter pabyggnaden
Fotomontage fran GAJD arkitekter.

Syftet med planidndringen ar att mojliggora en pabyggnad pé befintliga kontorsbygg-
nad. Pdbyggnaden foreslas fa en begriansning i byggnadshdjd pd +27 m 6ver stadens
nollplan enligt idag gdllande hojdsystem RH2000.

Bestammelsen om hogsta taklutningen 10 grader behélls.

Plandndringen medger dven mdjlighet till nya anvéndningssétt sdsom centrumverk-
samhet, skola och tillfdllig vistelse. Inom centrum ingér dven léttare vardverksamhet.
En mindre byggritt for ett soprum, cykelrum eller liknande mellan befintligt kontors-
hus och ramp till garage skapas dven i och med denna planidndring. Detta sker genom
att bestimmelsen om att marken inte far bebyggas (prickad mark) ersitts med kors-
markerad mark pé delar av fastigheten.
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Tidplan

Samrad: forsta kvartalet 2020
Granskning: forsta kvartalet 2020
Antagande: andra kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersdttning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ér frdn det datum dé planen vunnit laga kraft

Nollalternativet

Om planédndringen inte genomfors kommer fastighetsédgaren som initierat planidnd-
ringen och har en 6nskan om att bygga pa sin byggnad inte kunna genomfora detta.
Detta ses som den enda mojligheten att utveckla fastigheten.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De planerade atgidrderna bedoms inte medfora ndgra sociala konsekvenser och ur
barnperspektiv krivs inte nigra sdrskilda dtgirder i dessa frigor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering av befintlig byggnation. Planforslaget medger
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1 Ovrigt inte anvdndning av planomradet for de &ndamal som anges 1 PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangtfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomfo-
rande ska alltid redovisas enligt PBL.

Planédndringen beddms inte innebédra nagon betydande miljopaverkan. Da ytan som
tas 1 ansprék for tillkommande byggnation dr begridnsad bedoms forédndringen inte
vara negativ for miljon.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planédndringen &r 1 6verensstimmelse med oversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Jessica Aunell Torbjérn Borglin
Tf. enhetschef byggavdelningen Planarkitekt
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